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Wohn- & Gewerbebau « Altbau-Sanierung
83277 Penzberg — PhilippstralRe 2

GrundstUcke fur DHH und EFH
in Penzberg im Neubaugebiet
Franz-Marc-Weg in Penzberg voll erschlossen

Daten im Uberblick

Objekt Nr. 2004/36-49

Objektart Grundsticke fur Doppelhaushalften und
Einfamilienhaus

GRZ 0,35

Ort Penzberg, Franz-Marc-Weg / Flohbihlweg

Grole 271 -455m?2

FINr. 2004/36-2004/49

ErschlieBung Voll erschlossen

Bebaubar nach Bebauungsplan
Kurzfristig bebaubar

Kaufpreis 393.000 EUR — 660.000 €

Kauferprovision Provisionsfrei — direkt vom ErschlieBungstrager
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Penzberg, eine Kleinstadt im oberbayerischen Landkreis Weilheim-Schongau, mit ca. 17.500
Einwohnern und herrlichem Bergblick von den Chiemgauer bis zu den Allgauer Alpen, liegt
rund 50 Kilometer sudlich von Miinchen.

Das Grundstiick liegt am Ortsrand von Penzberg Richtung Sindelsdorf. Uber die A 95
(Minchen-Garmisch-Part.) - Autobahnzufahrt Sindelsdorf — erreicht man in ca. 50
Autominuten die Landeshauptstadt Miinchen.

Eine Bushaltestelle steht Ihnen in unmittelbarer Umgebung zur Verfigung. Der Bahnhof und
das Stadtzentrum sind in ca. 10 Gehminuten zu erreichen.

Der Freizeitwert in Penzberg ist besonders groR3. Es gibt viele Freizeiteinrichtungen, wie das
Freizeit- und Erholungszentrum Berghalde, Golfplatze, Tennisplatze etc. Das aktuell im Bau
befindliche Familienbad mit Spaf3rutsche bietet zusatzlichen Mehrwert.

In direkter Umgebung stehen lhnen viele Freizeitangebote zur Verfigung, die heimischen
Berge mit etlichen gemutlichen Fahrrad- und Joggingwege sowie die nahegelegene Seen (10
km zum Starnberger See) laden zum Baden, Segeln, Surfen oder zu einem Bootsausflug ein.
Auch Sportler kommen in Penzberg und Umgebung voll auf ihre Kosten - Schwimmen in den
herrlichen Naturseen, Bergwandern, Radfahren, Skifahren - alles liegt vor der Haustdr.

Das vielfaltige Vereinsleben bietet viele Unterhaltungs- und Kontaktmdglichkeiten fir die
Bewohner dieser Stadt.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar.

Penzberg bietet zudem auch alle Schularten, Arzte sowie Krankenhaus, Apotheken und
Kirchen aller Konfessionen.

Am sldlichen Stadtrand von Penzberg ist ein kleines, individuelles Neubaugebiet entstanden.
Zum Verkauf steht u.a. dieses Grundstick fir eine Doppelhaushalfte in sonniger, ruhiger und
beliebter Wohnlage von Penzberg.

Das Neubaugebiet ist durch eine verkehrsberuhigte Anliegerstral3e erschlossen.

In der Umgebung befinden sich nur kleiner Hauser, sowie ein neu angelegter Spiel- und
Kommunikationsplatz fir Anwohner und Kinder. Der Spielplatzt schlief3t direkt an ein kartiertes
Biotop an.

Das Baugebiet unterliegt einem neu erstellten und bereits rechtskraftigen Bebauungsplan,
sodass eine langwierige Baugenehmigung entfallt und sofort im Freistellungsverfahren gebaut
werden kann.

Durch die vorteilhafte Hanglage wird zusatzlicher Wohnraum mit viel Tageslicht im grof3en
Souterrain geschaffen. In diesem "allgemeinen Wohngebiet" darf auch das Biro integriert
werden.

Maximal 2 Vollgeschosse (das Souterrain wird nicht angerechnet) mit einer Wandhdhe von
max. 6,50 m und einer GRZ von 0,35 sind erlaubt.
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Als Dachform fir die Wohngebaude sind Flach-, Sattel- oder versetzte Pultdacher mit einer
Dachneigung von 0°-18° zulassig.

Bezogen auf die Grundflache des Hauses muss 60 % erneuerbare Energie genutzt werden.
Photovoltaik auf dem Dach, an der oberirdischer Garage oder an der Balkonbristung ist
Pflicht. Eine umweltfreundliche und sparsame Sohle/Wasser-Erdwarmeheizung oder
Luft/Wasser-Warmepumpe koénnen installiert werden. Eine Gasleitung liegt bereits in der
Stral3e.

Die oberirdischen Garagen werden als extensiv begriinte Flachdéacher errichtet.
Jedes Grundstiick verfugt Gber einen sonnigen Sudgarten.

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. wassergebundene
Decke, Rasenfugenpflaster, Rasengitter, Schotterrasen) herzustellen.

Gerne unterstitzen wir Sie bei der Planung und bieten lhnen bei Interesse eine
kostenlose Beratung an.

Im Kaufpreis bereits enthalten:

e Herstellungsbeitrage fir Wasser und Kanal mit zwei Hausanschlussschachten

e Das Grundstiick ist voll erschlossen mit:
- Strom, Telekommunikation / Internet (Glasfaser), Wasser, Kanal.
- Gasleitung in der Stral3e vor dem Grundstuck ist bereits verlegt.
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